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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PU.Z. siR.L.U. aferent

ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDEN,TIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE

FAZA — ETAPA 2 — ELABORAREA PROPUNERILOR PRELIMINARE

|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal si are ca

.....

Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi in
ceea ce priveste modul de utilizare a terenului si amplasarea cladirilor in perimetrul aflat sub
incidenta R.L.U. in relatie cu vecinatatile imediate.

Acestea au fost stabilite prin plansa , U02 Reglementari urbanistice — Zonificare” tinand
cont de faptul ca dispunerea exacta a cladirilor, respectiv forma amprentei acestora, se va
definitiva in faza D.T.A.C. in conformitate cu prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” si se aproba impreuna cu acesta.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se elaboreazd in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, republicat, si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G.municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M 502/2018.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:
e legisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
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e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei Tnexploatare
a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

e Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,
etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza
si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea siamenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanisticea
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizareaterenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocuparea terenului.

Prescriptiile cuprinse in acest RLU devin obligatorii in toate fazele de autorizare a viitorului
ansamblu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARIIR.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
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e legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

e Llegea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legeanr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele

masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarilesi
completarile ulterioare;

e legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari

prin Legea nr. 82/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

e Legeanr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legeanr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile

ulterioare;

e legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

e legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e PUG municipiul Arad aprobat prin H.C.L. nr. 502 din 2018;

e legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000.

e Alte acte de autoritate publicd nationala sau locald, precum si alte acte normative
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specifice sau complementare domeniului;

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanisticea unei
zone din intravilan cat si din extravilan si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate n utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor
siacordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Zonificarea functionalda propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta din zona (predominant rezidentiald) si este prezentata in
plansa de Reglementdri urbanistice - zonificare.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone functionale Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont
de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. a fost sugeratd in plansa U02 Reglementari
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificdri au fost sugerate posibilitatile de amplasare si
conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in
plansa U02.1 Reglementari urbanistice - Posibilitati mobilare. Dispunerea cladirilor pe planul de
mobilare este de principiu, aceasta poate suferi modificari, respectand zonele de implantare ale
constructiilor si retragerile minime admise. Mobilarea finala a zonei functionale se va face la faza
D.T.A.C. fard elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z., respectand prevederile
prezentului regulament de urbanism.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii, reglementari, reguli de construire,
prescriptii (permisiuni si restrictii) obligatorii si pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta cu propuneri, in conformitate cu P.U.G. comuna Vladimirescu.
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Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

e Se propune conturarea unei zone cu functiunea de servicii si comert ;

e Asigurarea accesurilor pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

e Stabilirea de reglementari specifice zonei de functiuni propuse;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Regimul de naltime propus si inaltimea maxima admisa;

e Rezolvarea circulatiei si a accesurilor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi;

e Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
zona.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURLOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel Tncat sa nu deranjeze vecinatatile.

Se vor respecta conditiile de construire descrise in plansa de Reglementari Urbanistice -
Zonificare.

Tn zond nu existd valori de patimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
propuse pe teren.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele si acordurile de
principiu obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 1501 / 27.09.2023, eliberat de Primaria
municipiului Arad, valabil 24 de luni de la data emiterii.
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6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Se vor respecta urmatoarele principii privind:

6.1 ORIENTAREA FA,TA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor

de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic, specific
asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise) :

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incdperilor de locuit ;

e Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte pentru a evita umbrirea indelungata ;

e Se va asigura pentru fiecare parcelda posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord), cu respectarea Codului Civil.

6.2 AMPLASAREA FA,TA DE DRUMURI PUBLICE
Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
e Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii
ori constructii de acest gen.

UtilizGri premise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrdrile din zonele de protectie.

UtilizGri permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
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rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

UtilizGri interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

6.3 AMPLASAREA FA,TA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE SI'CURSURI DE APA NAVIGABILE
Nu este cazul.

6.4 AMPLASAREA FA,TA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRATIA S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

6.5 AMPLASAREA FA,TAV DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

6.6 AMPLASAREA FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul.

6.7 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitda prin Regulamentul Local de
Urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul strdzii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

Conform plansei anexa — U02 Reglementdri urbanistice — Zonificare, se constituie
urmatoarele:

e Functiuni mixte L/+/SCo (Locuinte individuale & Servicii si comert, spatii administrativ) —
unitatea functionald 71;

e O zona rezidentiala Li(Locuinte individuale) — unitatea functionala Z2.

Retragerile minime pentru unitatea functionald Z1 sunt:

e Seimpune o retragere de minimum 6,00 m fata de limita estica de proprietate;

e Seimpune o retragere de minimum 6,00 m fata de limita vestica de proprietate;

e Seimpune calcan spre unitatea functionald Z1 si o retragerea minima de 3m fata de limita
dinspre ceilati vecini.
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Retragerile minime pentru unitatea functionald Z2 sunt:
e Seimpune o retragere de minimum 6,00 m fata de limita estica de proprietate;
e Seimpune o retragere de minimum 6,00 m fata de limita vestica de proprietate;
e Seimpune calcan spre parcelele cuprinse in Z1.

6.8 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

e Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil si a retragerilor stabilite prin prezenta documentatie;

e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite conform normativ
P118 si avizului inspectoratului pentru situatii de urgenta;

e Distanta minima intre constructiile de sine statatoare de pe aceeasi parcela se stabilesc
de asemenea in functie de functiune si gradul de resistenta la foc, conform P118.

e Se asigura obligatoriu Accesul usor al autospecialelor si personalului pentru interventie in
situatii de urgenta) si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate;

e Se vor respecta totodata conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
impuse de distribuitorii de retele edilitare, preluate din avizele ce se vor obtine de la autorittatile
competente de avizare.

e In3ltimea maxima a constructiilor se propune a fi de 12,00 m la coam3, respectuv 8,00 m
la cornisa.

e Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit pentru o anumita zona,
determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non-aedificandi, cu exceptia
Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din
situatia anterioara lucrarilor de terasament.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESLOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Mobilarea finala a incintei cu propuneri se va realiza, in faze ulterioare de proiectare, faza
SF / DTAC, conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor
admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza de Autorizatie de construire si Proiect
tehnic.

Propunerile de mobilare a parcelelor studiate vor respecta distantele legale fata de
drumurile existente stabilite prin avizele eliberate de autoritatile competente, neafectdndu-se
zona de sigurantd a traseelor existente si propuse avand in vedere urmatoarele :
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UtilizGri permise:
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, In conditiile avizului administratorului drumului.

UtilizGri permise cu conditii:

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor autospecialelor si
personalului pentru interventie in situatii de urgentd de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului inspectoratul pentru situatii de urgenta.

Utilizdari interzise:
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
e Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului ;

e Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
utilizatorilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apd, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de autoritatile competente pentru avizare.

Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare
vor fi realizate Thaintea realizarii accesului propus in incinta, dupa caz.

8.1 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE VA TINE CONT DE URMATOARELE PRINCIPII :
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice si sunt suportate in Tntregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.
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Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

8.2 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU APA POTABILA :
Apad potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Ca sursa de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existenta in proximitatea investitiei.

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferinta in zona frontului stradal.

Tntretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incinta parcelei, se
va face prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante
prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in cabina
putului forat.

8.3 REGULI PRIVIND STINGEREA INCENDIILOR :

Stingerea incendiului din exterior se va realiza cu ajutorul hidrantilor supraterani, care se
vor executa pe reteaua existenta. La acesti hidranti se vor putea cupla autospecialele pompierilor
care vor asigura presiunea necesara functionarii. Debitul de QincHext=10 |/s, poate fi asigurat de
reteaua publica, obtindndu-se ulterior o adresa in acest sens emisa de catre Compania de Apa
Arad, care exploateazad reteaua si de care aceasta apartine.

8.4 REGULI PRIVIND CANALIZAREA MENAJERA:
Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existenta pe strada Romanitei, respectiv strada Vezuviu.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la reteaua de colectare ape
uzate menjare stradald se va realiza pentru fiecare incinta in parte prin racord menajer, iar apele
evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul in
care vor existea operatori economici Tn zona studiata care in urma unor procese tehnologice
produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/20015, se vor
realiza statii de pre-epurare individuale adecvate unde va fi cazul
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8.5 REGULI PRIVIND CANALIZAREA PLUVIALA:
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat
si de pe cladirile din incintele individuale din zona rezidentiala.

Apa de pe invelitori va fi colectata la nivelul acoperisului cu ajutorul jgheaburilor si
burlanelor la reteaua de colectare ape pluviale curate, prin intermediul careia va fi transportata la
bazinul de infiltrare ape in sol.

Apa Pluviala de pe platformele betonate va fi transportata in printr-o retea separata pana
dupa separatorul de hidrocarburi. Separatorul de hidrocaburi va fi prevazut si cu trapa de namol.

Dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi, apa pluviala, conventional curata, va fi
infiltrata in sol, prin intermediul bazinului de infiltrare propus. Platforma betonata, respectiv zona
de parcare auto, va fi prevazuta cu panta de scurgere a apelor de ploaie catre pozitiile indicate in
plan, unde vor fi amplasate gurile de scurgere ape pluviale.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau direct
n canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor
monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celalalt atat in
incinte cat si pe strazile din zona studiata. Caminele stradale propuse se vor executa din beton
prefabricat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din incinte se pot
executa din beton sau din polietilena dupa caz.

8.6 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA:
Pentru parcelele rezidentiale individuale si colective confortul termic se va asigura prin
bransarea individuald la reteaua de gaze naturale;

Pentru alte destinatii - se va asigura prin bransarea individuala |la reteaua de gaze naturale;

Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate Th cadrul
proiectelor de specializate Tntocmite Tn cadrul fazei D.T.A.C.
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8.7 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:
Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire, se va realiza
prin racordul la reteaua existentd din zona. in zona studiatd exist3 posibilitatea racordarii in baza
informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a incintei cu propuneri se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.

8.8 REGULI PRIVIND ALIMENTAREA INTERIOARA CU ENERGIE ELECTRICA A CONSUMATORILOR :
Alimentarea se va face de la tabloul general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a

cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor
electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi
metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontalda — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

8.9 REGULI PRIVIND PROPRIETATEA ASUPRA RETELELOR :
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate Tn serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevdazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd In urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

9.1 PARCELAREA
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate, Tn vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e Asigurarea accesului la drumul public;
e Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare ;
e Forme si dimensiuni adecvate :

o Front la strada de minim 8m pentru cladirile Tnsiruite si de minim 12m
pentru cladirile cuplate sau izolate;

o Suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv,
de minimum 200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

o Adancimea mai mare sau cel putin egalda cu latimea parcelei in cazul
cladirilor nsiruite sau cuplate;

o Conform propunerii de parcelare vor putea rezulta un numar de 9 loturi;

o Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor
prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire

o Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse n
cadrul acestei documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de
noile limite de proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a
regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de Tnaltime;

o In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va
face cu respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului
minim de locuri de parcare conform functiunii acomodate, insa acolo unde
suprafetele disponibile pe teren au condus la un raport intre adancimea si
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|latimea parcelei diferit celor prevazute de actualul regulament,
autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiena si de protectie Tmpotriva incendiilor.

9.2 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor

fnvecinate si a caracterului zonei.

Z1: Li + ISCo — Zond functiuni mixte - Locuinte individuale & servicii si comert, spatii
administrative cu regim de indltime 3Niveluri supraterane, Hmax comiss = 8,00 m, Hmax coams = 12,00
m.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului
urban;

e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

Tn sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat,
de aceeasi parte a strazii Romanitei, respectiv str. Vezuviu si cele de vis-a-vis.

Z2: Li—Zond rezidentiald — Locuinte individuale cu regim de indltime 3Niveluri supraterane,
Hmax corniss = 8,00 m, Hmax coams = 12,00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului
urban;

e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei n
exploatare.

Tn sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat,
de aceeasi parte a strazii Romanitei, respectiv str. Vezuviu si cele de vis-a-vis.

9.3 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
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proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea finaltimii medii a
cladirilorinvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de Thaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate ;

Tn sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat,
de aceeasi parte a strazii.

Fatadele cladirilor amplasate catre stradd nu vor fi tratate ca fatade
secundare/posterioare, ci vor fi finisate cu materiale de calitate, cu un aspect placut asigurand
estetica si omogenitatea arhitecturala a mediului construit propus si existent

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate Tn volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica
si CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel Tncat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
Tmprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de
altfel, fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior sau Tn podurile nemansardabile.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise pastisele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de materiale.
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Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri, natur, ocru, gama culori
calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general.

Acoperisul poate sa fie Tn panta sau de tip terasa in cazul tuturor zonelor.

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor de mansarda. Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa.
Culorile vor fi din gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome (gri, negru).

10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI
10.1 SPATII VERZI
Z1—Li +1SCo — Zond functiuni mixte - Locuinte individuale & servicii si comert, spatii administrativ
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va
face la o distanta care sd nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren
n momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Seva asigura un Procent minimum de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sa
permita permeabilitatea apei in sol: minimum 30% din suprafata terenului;
Z2— Li—Zond rezidentiald — Locuinte individuale
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va
face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii — minim 35%.
Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat Tn raport cu functiunile alese pe teren
n momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sa
permita permeabilitatea apei in sol: minimum 50% din suprafata terenului.

10.2 IMPREJMUIRI
Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o Tniltime
maxima de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.
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Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m ;

Parcelele de locuire colectiva nu se vor imprejmui, se permit doar amenajari peisagistice
cu sugerarea limitei din material vegetal;

Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte ;

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

10.3 REGULI CU PRIVIRE LA ILUMINATUL PUBLIC
lluminatul exterior se va putea realiza cu [ampi cu flux luminous orientat, astfel incat sa nu
deranjeze traficul aerian sau rutier.

10.4 REGULI CU PRIVIRE LA MIJLOACELE PUBLICITATE. FIRME S| RECLAMA COMERCIALA

Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe Tmprejmuire si in Z1, doar in acord cu
arhitectura si volumetria cladirilor/ansamblului propus, si vor fi autorizate cu respectarea
prevederilor Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

e 53 nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;

e elementele in consold vor fi montate astfel incat sa fie asiguratd siguranta in
exploatare, dar nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;

e proiectia la sol a mijloacelor publicitare sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe
care vor fi autorizate.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Unitati:
- Z1 - Li + ISCo — unitate functionald mixtd - Locuinte individuale & servicii si comert,
spatii administrative
- Z2 — Li — unitate functionald rezidentiald — Locuinte individuale
Subunitdti:
- Li — Locuinte individuale
- ISCo — Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative;
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Ted — tehnico edilitare;

Cc — cai de comunicatie carosabile pentru masini;
Cci — Platforme auto si pietonale de incint3;

Cp — cdi de comunicatie pietonale sau piste biciclete;
P — platforme parcaje amenajate la sol;

Sp — Spatii verzi plantate;

Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;
Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incinta;

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Pentru Z1 - unitate functionald mixta:
e Li+ISco — Locuinte individuale & servicii, comert si spatii administrative

UtilizGri permise:
Destinatia zonei fiind mixtd, se admite autorizarea directad pentru:

Lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
Constructia cladirilor de locuit;
Executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii)
o Constructii administrative si financiar-bancare:

sedii ale unor companii si firme, servicii in diferite domenii;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.,

birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale, birouri profesii
liberale, sedii ONG etc. );

unitdti financiar bancare cu destinatia de filial bdnci, sedii de societéti de asigurdri

Centre de servicii publice legate de permise de conducere, inregistrarea vehiculelor,
asistentd medicald, asistentd juridicd etc;

Birouri postale;

Centre de asistentd sociald;

Birouri juridice
Sucursale bancare;

o Constructii comerciale:
=  Comert alimentar: amplasament - in zona de interes comercial;
= Alimentatie publica:
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e amplasament - in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in
zonele turistice si de agrement;
e se admite amplasarea la parterul locuintelor numai Tn conditiile
asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;
= Servicii: amplasament - in zona centrald, comerciala, rezidentiala sau de

agrement;
Exemple:
- Restaurante, bistro,cofetdrii, cafenele, pizzerii;
- Coworking;

- Spatii multifunctionale.
o Servicii profesionale:
Exemple:
- birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de
topografie / cadastru / cartografie;
o Constructii de sanatate:
Exemple:
- Farmacii;
- Clinici medicale pentru consultatii, analize de laborator, imagisticd medicald si alte
proceduri medicale;
- Centre de recuperare medicald si fizicG;
- Cabinete medicale specializate (stomatologie, dermatologie, oftalmologie, medicing
internd, medicind de familie etc.)
o Constructii pentru cultura:
Exemple:
- Galerie de artd;
- Centre de conferintd;
- Ateliere de artd;
— Biblioteci.
— Lucrari de echipare tehnico — edilitara;
— Amenajari de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;
—  Tmprejmuiri.
UtilizGri permise cu conditii:
— Constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul detinatorului de retele.
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— Constructiile sau amenajarile care se fac in zona drumului public/privat vor fi

autorizate numai cu acordul administratorului drumului.
Utilitdti interzise

— Constructii comerciale de tip hypermarket

— Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

— Functiunii de depozitare deseuri ;

— Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

— Spalatorii auto;

— Cluburi de noapte.

¢ Ted—tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea
de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape
menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de
pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).

e Cc— Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare (Trama stradala formata din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de
protectie).

e Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta (circulatie auto in incintd, parcari,
platforme);

e P -—Platforma parcaje amenajate la sol

e SP—Zone verzi amenajate

Pentru Z2 - unitate functionald rezidentiala:
e Li—Locuinte individuale

UtilizGri permise:
Destinatia zonei fiind rezidentiald, se admite autorizarea directa pentru:
— Lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— Constructia cladirilor de locuit;
— Lucrari de echipare tehnico — edilitara;
— Amenajari de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;
—  Tmprejmuiri.
UtilizGri permise cu conditii:
— Constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul detinatorului de retele.
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—  Constructiile sau amenajarile care se fac in zona drumului public/privat vor fi
autorizate numai cu acordul administratorului drumului.
Utilitdti interzise
— Unitati industriale poluante.

e Ted —tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea
de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape
menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de
pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).

e Cc— Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare (Trama stradala formata din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de
protectie).

e Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta (circulatie auto in incintd, parcari,
platforme);

e P -—Platforma parcaje amenajate la sol

e SP—Zone verzi amenajate

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va Tncadra in limitele de construibilitate si zona
edificabila marcate pe plansa de Reglementari urbanistice — zonififcare / Regulament local de
urbanism, limite de implantare care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cat
si ca regim de Tnaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. si R.L.U. aferent, dupa
cum urmeaza:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra n limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa ,U02 Reglementari urbanistice — Zonificare”, limite care nu vor fi depasite la
autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de inadltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z

e Suprafetele din zonele edificabile care nu se vor construi vor putea fi convertite in spatii
verzi sau platforme.
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e Suprafetele din zonele destinate pentru spatii verzi nu pot fi convertite In zone
construibile, nici platforme.

e Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, si mijloacele
de publicitate.

Pentru Z1 — unitate functionald mixta:
Li+ISCo — Locuinte individuale & servicii, comert si spatii administrative
— P.O.T. max. admis = 50,00%;
— C.U.T. max. admis = 1,50;
— Hmax=12,00 m;
— Regim maxim de Tnaltime: 3N supraterane.
SP — Spatii plantate, perdele de protectie, sport si agrement
— Minim 30% din suprafata parcelei conform plansei ,U02 Reglementari urbanistice
- Zonlificare”:
— Retragerile de siguranta vor fi trata ca spatiu verde;
TE — Echipare edilitard
— Seva reglementa conform avizelor emise de autoritatile ce detin retele Tn zona.
Pentru Z2 - unitate functionala rezidentiala:
Li— Locuinte individuale
— P.O.T. max. admis = 35,00%;
—  C.U.T. max. admis = 0,90;
— Hmax=12,00 m;
— Regim maxim de inaltime: 3N supraterane.
SP — Spatii plantate, perdele de protectie, sport si agrement
— Minim 50% din suprafata parcelei conform plansei ,U02 Reglementari urbanistice
- Zonlificare”:
— Retragerile de siguranta vor fi trata ca spatiu verde;

TE — Echipare edilitard
Se va reglementa conform avizelor emise de autoritatile ce detin retele in zona

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Destinatia propusa se integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ
asupra vecinatatilor.
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La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atat la extinderea zonei de
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cat si la diversificarea functiunilor prin zonele cu functiuni
mixte propuse.

Din considerente functionale propunerea este oportuna, prin sistematizarea unei
suprafete actuale cu aspect de teren viran, neutilizatd inca la potentialul maxim, si crearea unui
ansamblu rezidential.

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
n prezenta documentatie. Certificatele de Urbanism care se vor elibera pentru faza Autorizatie de
Construire vor cuprinde elemente obligatorii din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit: Verificat — Specialist R.U.R.:
arh. Ela FALCA arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.—DE
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